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	はじめに
	牛久市が管理する市営住宅は、市民の住生活の安定と福祉の増進を目的として整備され、これまで多くの方々の暮らしを支えてきました。 しかし近年、建物の老朽化や住宅ニーズの変化などを背景に、募集を行っても応募がない住戸が増加しており、空き住戸の発生が課題となっています。 本来、人が暮らすために整備された住まいが活用されないまま残されている状況は、 市としても解決していくべき課題の一つです。 こうした状況を踏まえ、牛久市では市営住宅の空き住戸を定住促進や福祉などの新たな 用途として活用することで、既存の住宅ストックを有効に活かし、地域に新たな価値や つながりを生み出すことを目指しています。 本資料では、市営住宅の空き住戸を目的外使用として利活用する際の考え方や利用条件について整理しています。
	課題や社会的背景を踏まえ、市営住宅の空き住戸を ”新しい暮らし”や”地域活動の拠点” として活用する方を募集します！
	現状の課題
	社会的背景
	利活用の目的
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	こんな方に向いています！
	地域とのつながりを大切にしたい方 　子ども食堂や福祉活動、交流の場づくりなど、 　地域に開かれた活動を考えている方。集会所のご利用も可能です。
	自分らしい暮らしを実現したい方 　住宅設備は新しくはありませんが、 　その分家賃を抑えて利用できます。
	期間を決めたプロジェクトや 活動拠点を探している方 　築年数が経過しているため、活用できる期間は限られますが、 　期間限定の拠点として活用することができます。
	2ページ
	＜　福祉事業利用についての補足　＞
	募集する住戸の説明
	南裏第２住宅
	（　牛久市牛久町２５２４－１８　）
	3 号室

	１階


	15 号室
	４階
	神谷住宅１・２号棟
	（　牛久市さくら台２－１９－７　）
	１号棟 122 号室
	２階
	２号棟 236 号室

	３階
	２号棟 235 号室

	３階


	応募資格
	本募集には、次のいずれかに該当する方が応募できます。
	①　親子世帯入居
	　　子育て世帯の転入・定住を応援
	＜ 対 象 ＞　以下のすべての条件を満たす方
	県内初

	②　学生入居
	　　学生の住まいとして利用（シェアルームも可：定員2名まで）
	＜ 対 象 ＞　以下のすべての条件を満たす方

	③　福祉法人・ＮＰＯ法人等による事業利用
	　　地域活動・福祉活動の拠点として利用する団体
	＜ 対象団体 ＞
	〇　共通条件
	応募にあたり、次の事項に該当しないこと
	上記以外の活用についても可能な場合があります。 ぜひお気軽に建築住宅課までご相談ください。
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	利用者の決定方法
	申し込み後、次の手順で利用者を決定します。
	抽選の実施
	申込期間内に同一住戸への応募が複数あった場合は、公開抽選により利用予定者を選定します。実際の利用開始には以下の手続きが必要となります。また、落選した場合に、応募がなかった空き住戸への再申込みは可能です。

	国への承認申請
	市営住宅の空き住戸を目的外使用する場合は、国の承認が必要となります。 用途によっては、市から国へ承認申請を行う手続き期間がかかる場合があります。

	入居手続き・利用開始
	国の承認後、①連帯保証人②敷金の納付の手続き③損害賠償責任保険等の契約が完了後、入居できます。手続き後、許可決定通知を送付し、入居説明と鍵の引き渡しを行います。

	ＤＩＹ・リフォーム
	入居後は、住戸の活用目的に応じてDIYやリフォームを行うことができます。  実施する場合は、事前に市へ相談のうえ、必要な手続きを行ってください。
	ＤＩＹ・リフォームについて詳しくは次ページ！


	ＤＩＹ・リフォームについて
	市営住宅を、自分たちらしく
	一部の住宅内においてＤＩＹが可能になり、 自分たち好みの住まいにカスタマイズできます。 ＤＩＹした部分の原状回復は求めません。
	市との相談を要するＤＩＹ
	事前に市との協議が必要な範囲

	入居者で可能なＤＩＹ
	入居者が自ら施工できる範囲



	DIY手続きの流れ
	DIYの申請
	市の承認

	DIYの実施
	DIYの申請
	入居者で可能なDIYの範囲であれば事前の相談は不要
	市の承認

	DIYの実施

	南裏第２住宅　DIYイメージ
	居室
	before
	after
	施工内容例

	after

	玄関・廊下
	before
	after
	施工内容例


	キッチン
	before
	after
	施工内容例
	・台所立ち上りの壁をタイルに変更 ・オープンラックを設置 ・手元LED証明を設置 ・キッチン扉に木目シートを施工



	浴室
	before
	after
	施工内容例
	・浴室用フロアシートを施工 ・壁は浴室パネルでリニューアル ・ミラーを設置 ・浴室用LED照明に変更


	after

	トイレ
	before
	after
	施工内容例
	※本資料に掲載している画像はAIにより作成した参考イメージであり、実際の施工内容、仕様又は仕上がりを示すものではありません。DIYの実施にあたっては、本要綱に定める条件及び市の承認に基づき行ってください。
	12ページ




	神谷住宅１・２号棟　DIYイメージ
	居室
	before
	after
	施工内容例

	after

	玄関・廊下
	before
	after
	施工内容例

	after

	キッチン
	before
	after
	施工内容例

	after

	浴室
	before
	施工内容例
	・照明をLEDに変更



	脱衣・洗面所
	before
	施工内容例


	トイレ
	before
	施工内容例
	※本資料に掲載している画像はAIにより作成した参考イメージであり、実際の施工内容、仕様又は仕上がりを示すものではありません。DIYの実施にあたっては、本要綱に定める条件及び市の承認に基づき行ってください。
	13ページ




	集会所の使用
	牛久市では、市営住宅の集会所を地域の交流や活動の場としてご利用いただけます。 利用を希望される場合は、利用条件をご確認のうえお申し込みください。
	■　利用できる集会所
	南裏住宅 集会場
	１階

	牛久市牛久町2524-2
	・キッチン ・トイレ ・和室（6畳） ・会議スペース
	神谷住宅 集会所
	１階

	牛久市さくら台2-19-7
	■　利用条件
	①　利用可能時間
	集会所は、自治会活動でも使用している施設です。
	利用可能日時については、自治会と協議の上、決定いたします。

	②　使用料・光熱水費
	収益目的の事業での利用は原則できません。
	使用料は無料です。
	集会所の光熱水費の支払いは各団地の自治会で行っています。
	電気・水道・ガス等の光熱水費は利用者負担となります。
	費用については、自治会と協議の上、決定いたします。
	※行政財産使用料等減額(免除)申請書の提出が必要です。


	③　光熱水費の支払い方法
	光熱水費のお支払いは、自治会および牛久市建築住宅課の指示に従って 納付していただきます。

	④　申込方法
	申込方法の詳細については、要綱８ページ「申込方法」をご確認ください。

	⑤　駐車場について
	集会所には利用者専用の駐車場はありません。
	ご利用の際は、公共交通機関や徒歩等での来場にご協力ください。
	利用に関するご相談は、牛久市建築住宅課までお問い合わせください。
	16ページ



