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第Ⅲ章 都市機能誘導区域及び誘導施設の設定 

 
１．基本的な考え方 

 
（１）都市機能誘導区域設定の考え方 

都市機能誘導区域は、都市全体を見渡し、市街化区域内で、鉄道駅に近い業務・商業等が

集積する地域、その他都市機能が一定程度充実している区域や、周辺からの公共交通による

アクセスの利便性が高い区域など、将来都市構造において設定した２核の拠点（駅周辺）を

基本に設定します。 

 

（２）誘導施設設定の考え方 

誘導施設は、都市機能誘導区域ごとに立地を誘導すべき都市機能増進施設＊を設定するもの

であり、日常生活に密着した行政、文化・交流、医療、福祉、子育て、商業に係る都市機能を、

都市機能誘導区域内に誘導を図るものとして位置付けます。 

地域生活圏を含めた段階的な生活圏の形成を念頭に、各生活圏が担う都市機能を整理し、都

市機能誘導区域を設定する中心生活圏及び広域生活圏が担う都市機能を基本に、誘導施設を設

定します。 

■生活圏の段階構成と各生活圏が担う都市機能の考え方 

 
 

 広域生活圏 
（概ね市域全体） 

中心生活圏 
（駅を中心とした⽣活圏） 

地域生活圏 
 

生活圏の 
性格 

高次な機能（買回り、文化・

交流等）も含めて充足する

圏域 

公共交通の利用を前提に、

日常生活の利便性が充足す

る圏域 

徒歩を基本に、基礎的な日

常生活が営まれる圏域 

生活圏が
担う 

都市機能 

高次・広域的な都市機能 
 

誘導施設に設定 

核として生活圏を支える 
多様な都市機能 
誘導施設に設定 

身近な生活サービス 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
   

小学校区等単位で担う 拠点単位で担う 中心拠点が担う 
ひたち野うしく小学校周辺 

地域拠点ゾーン 
(ひたち野うしく 

駅周辺) 
中心拠点ゾーン 
（牛久駅周辺） 

岡田小学校周辺 

中心拠点ゾーン 
（牛久駅周辺） 

中根小学校周辺 

牛久小学校周辺 
牛久第二小学校周辺 

岡田小学校周辺 

神谷小学校周辺 

段階的な⽣活圏の形成 

向台小学校周辺 

おくの義務教育学校周辺 
小坂団地の中心地のエリア 

機能連携 
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２．都市機能誘導区域の設定 

 

都市機能誘導区域は、拠点となる駅から徒歩や自転車により容易に回遊できる範囲（概ね

１㎞圏内）を基本に、土地利用の実態等に照らし、地域として一体性を有している下記の区

域において設定します。（都市機能誘導区域：約562ha、市街化区域の約46％） 
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３．誘導施設の設定 

 

前述の「誘導施設設定の考え方」を踏まえ、以下のとおり都市機能誘導区域を設定する中

心拠点ゾーン（牛久駅周辺地区）、地域拠点ゾーン（ひたち野うしく駅周辺地区）におい

て、中心生活圏及び広域生活圏が担う都市機能を誘導施設に設定します。 

■誘導施設の設定一覧 

 
中心拠点（牛久駅周辺） 地域拠点（ひたち野うしく駅周辺） 

誘導する

都市機能

の基本的

な考え方 

○牛久市の中核となる拠点として、市域全

域及び近隣市町をも含む広域的な都市

機能の立地・充実を図る 

○また、牛久駅を中心とした生活圏とし

て、市域南部のエリアに必要とされる日

常生活に密着した都市機能の立地・充実

を図る 

○ひたち野うしく駅を中心とした生活圏と

して、市域北部のエリアに必要とされる

日常生活に密着した都市機能の立地・充

実を図る 

誘導施設 福 祉 ■地域包括支援センター＊ 福 祉 □地域包括支援センター 

 商 業 

■スーパーマーケット等の生

鮮食品を取扱う商業施設（店

舗面積1,000㎡以上） 

商 業 

■スーパーマーケット等の生

鮮食品を取扱う商業施設（店

舗面積1,000㎡以上） 

 子育て 
■地域子育て支援拠点施設＊ 

■保育所等 
子育て 

■地域子育て支援拠点施設 

■保育所等 

 金 融 ■銀行・信用金庫等 金 融 ■銀行・信用金庫等 

 公 共 

■市役所 

■行政窓口 

□図書館分館 

公 共 
■行政窓口 

□図書館分館 

 交 流 

□地域交流センター 

■生涯学習センター 

■ホール（床面積500㎡以上） 

交 流 □生涯学習センター 

 健康増進 ■フィットネスクラブ等 健康増進 ■フィットネスクラブ等 

注：■は現況で区域内に存在する施設、□は現況で区域内に存在しない施設 
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■誘導施設の定義 

区分 都市機能 定義 

福 祉 地域包括支援センター 介護保険法第115条の46第１項に規定する施設 

商 業 

スーパーマーケット等の生

鮮食品を取扱う商業施設

（店舗面積1,000㎡以上） 

大規模小売店舗立地法第２条第２項に規定する店舗面積

1,000㎡以上の商業施設（共同施設・複合店舗等含む）

で、生鮮食品を取扱う施設 

子育て 

地域子育て支援拠点施設 
児童福祉法第６条の３第６項に規定する地域子育て支援

拠点事業を行う事業所 

保育所等 

児童福祉法第39条に規定する保育所 

児童福祉法第39条の２及び就学前の子どもに関する教

育、保育等の総合的な提供の推進に関する法律第２条に

規定する認定こども園 

児童福祉法第６条の３の各号に規定する事業を目的とす

る施設 

金 融 銀行・信用金庫等 

銀行法第２条第１項に定める銀行 

信用金庫法第４条、労働金庫法第６条に定める信用金庫

等 

交 流 ホール 
多目的ホール等で大規模な催事に対応できる集会施設

（500㎡以上の床面積を有するもの） 

健康増進 フィットネスクラブ等 

室内プール、トレーニングジム、スタジオなどの運動施設

を有し、インストラクター、トレーナーなどの指導者を配

置し、会員にスポーツ、体力向上などのトレーニングの機

会を提供する施設 

※「特定サービス産業動態統計調査」（経済産業省）によ

る定義を参考に設定 
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■誘導施設の現況⽴地状況 

ひたち野うしく駅周辺都市機能誘導区域 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

牛久駅周辺都市機能誘導区域 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  


