
あなたの住まいの未来、考えてみませんか
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近年、全国的に空家が増加しているとの報道がされる機会が増えてきてい

ます。空家の中には、所有者などによる適切な管理が行き届かなくなった結

果、ご近所に大変な迷惑をかけているような空家も存在しています。

あなたはどこかで自分には無関係だと思っていませんか？現在、空家を所

有していなくても将来空家の所有者または管理者になったり、ご近所が迷惑

空家になる可能性もあります。

このガイドブックは、市民の皆様に対して、空家に関する基本的な知識や

さまざまな疑問などにお応えする内容を掲載し、今後の判断の一助となるよ

う各種情報をまとめたものです。

ぜひご一読いただき、それぞれの空家問題の解決策の検討や将来への事前

の備えにご活用いただければ幸いです。

空家対策は、空家所有者等、行政、市民、各関係団体等が一丸となり、取り組

むことが重要です。ご協力のほどよろしくお願いいたします。

令和５年２月 牛久市 建設部 空家対策課
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■ 親族が亡くなり家を相続■ 親が亡くなり実家を相続

１

■ 自分で家を所有 ■ 親が家を所有 ■ 親族が家を所有

ᶍýזּ∙ ᶊᶑᶇᶃᶆᶡ ḉᶼḋ᷄ᵫᵡᶫᶏᴲᵡᶉᵾᶡ ᶍקּ ᴴ ᶊᶉᶪᵪᶡᵶᶫᶝᵺᶲ

■ 転勤で遠方に引越

■ 子どもと同居

■ 一人暮らしの親が施設へ■ 自分が施設に入所

■ 貸家を借りる人がいない

■ 独り身の親族が施設へ

将来、以下のようなことが起こると、あなたも空家の所有者・管理者になります

■ 知らぬ間に相続人に

あなたも空家の所有者・管理者に？
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親族

親族親自分

自分 親 親族

賃 貸 子 親

遠い親戚

さらに

親自分



᷂

工作物

立 木

空 家
（建築物）
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空家の定義

空家数と空家率
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空家は年々増えています

全国的に

増加傾向

です

牛久市の総住宅数・空家数及び全国・茨城県・牛久市の空家率の推移

空家の現状



試算ケース： 外壁材等の落下
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空家を放置するとどうなるの？

ᵶᵾ ᶎ ᵮ ᶞᶝᵸG
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損害賠償を

請求される

ことも・・・

生活環境に影響します

ご近所に迷惑をかけます

お金がかかります

危険です（ハイリスク）

空家から外壁材等が落下し通行人（11歳男児）が死亡（想定）

NG

空家を放置すると・・・

NG

NG NG
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①そのまま放置すれば倒壊等著しく保安上危険となるおそれのある状態

②そのまま放置すれば著しく衛生上有害となるおそれのある状態

③適切な管理が行われていないことにより著しく景観を損なっている状態

④その他周辺の生活環境の保全を図るために放置することが不適切である状態

特定空家等

の基準
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ᶎᴲקּ ᶍ私有財産ᶆᵡᶩᴲ ᶣ ᶊ ᶄᵬその所有者等ᵫ

自己の責任ᶊᶧ 適ɭ切に管理ᵸᶪᵲᶇᵫ原則ᶆᵸᴳ

あき家等の適正管理及び有効活用に関する条例

市の空家等対応の流れ

市民・行政区等から
の相談・情報提供等
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特措法等による対応
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牛久市空家等対策協議会
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空家等対策の推進に関する特別措置法
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空家等対策の推進に関する特別措置法
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専門家に相談しましょう

ご家族で話し合いましょう（遺言書作成）

登記を確認しましょう ăׂׄׄ׆ ֩ 6 4֪ ᶧᶩ ᵫ טּ
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空家の取得方法
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どのように次世代に引き継ぐか考えましょう

空家予防のポイントは？
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今のうちにやっておきましょう（相続トラブル防止策）
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STEP

２

STEP
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１．家の撮影

２．不動産情報の整理

３．権利関係の整理

４．家財の整理・処分
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住まいの終活を考えてみませんか

できることから始めましょう
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住まいの終活
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ֹ ᶊ ᵫᶃᵣᶅᵣᶪ ᴲ ᶱ ᵶᶝᵶᶦᵥG ᵶᶅᵣᶫᶏƎ ᶊ ᵶ

ᶅ ᶱ ᵶᶅᶡᶨᵣᶝᵶᶦᵥG

ֹ ᵫ ᶆᵡᶪ ᴲ ᵮᶉᶂᵾ ᶱᶈᵥᵸᶪᶍᵪƎ ᶱᶈᵥᵸᶪᵪᶉᶈ

ᶇ ᵶ ᵣᶝᵶᶦᵥG

ֹ ᵫᶎᶂᵬᶩᵶᶅᵣᶉᵣ ᶎƎ ᶱ ᵶᶝᵶᶦᵥG

┼ ᶎᴲ ᶍ ᵣ ᶫᶍᵡᶪּק ᶱ ᵸᶪᵲᶇᶊ ᵣᵫᵡᶪᶡᶍᶆᵸGּק ᶱ ᶊ ᵸᶉᶈᵶ

ᶅᴲ ᵸᶪᵾᶠᶍ ᶍ ᶱ ᵣᴲ ᶉᵥᶀᶊ ᶍּק ᶱ ᵶᶝᵶᶦᵥG

ăּק ᶍ ᶍ ≥

ᶉּק ᶎᴲ ᶍᵡᶪ ᶍᵳᶞ ḳᴻḳᶊ ᶂᶅ ᵶᶝᵶᶦᵥᴳᶝᵾᴲ ᶊ

ᶍ ᶱ≠ ᵸᶪ ᴲ╗ ᶍ ◖ ᶎ ᶍ ᶱסּ ᵰᵾ ᵶᵪ ᵧᶝᵺᶲᴳ סּ

ᶍ ᶎ ᶍᵡᶪ ֩ ᶆᶎ廃棄物対策課 ※連絡先は裏表紙）ᶊᵩ ᶮᵺᵮᵿᵴᵣᴳ



ᵫ ᶆ ᵶᶅᵩᶩƎנּ ᵼᶍ ᶱ ᶮᵺᶪᶇ ᶧᶩᶡ ᵮƎ ᶍ 22 ð

֩ 29 ᶘ ᶊ֪ᶡ ᶲᶆᵣᶝᵸG

ᵲᶍᶧᵥᶉ ᵫᵲᶫ∙ ᵧᶉᵣᶧᵥᶊƎ ᶆᶎᵆ ᶍ╗ ᶱ ᵸᶪ ᵇɵ ᵶƎ 2024

֩ ֪ ᶧ 相ɭ続登記が義務化ᶇᶉᶩᶝᵸG ᵲᶫᶊ ᵣᴲ ᶠᶨᶫᵾ ᶊ ᵬᶱ ᶮᶉ

ᵣᶇ過料が科せられる可能性がありますᴳɕ ᵾᴲ ᶍ ᶣ ᴴ ᶉᶈᶡ ᵴטּ

ᶫᶝᵸᴳ ᵫ│ᶉᶪᶡᶍᶡᵡᶩᶝᵸᶍᶆƎ ᵶᵮᶎ ᶍḣᴻḨḢᴻḀ ᶆᵳ ᵮᵿᵴᵣG

７
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空家の相続登記をしないとどうなる？

ᶊᶃᵣᶅᴲ ᶍ ᶇ ᶍ ᵫ╗ ᵸᶪᶉᶈᶍ ᵫ

ᶊᶉᶩᴲ ᵶᵾ ᶱ ᴴ ᵶᶧᵥᶇᵶᵾᶇᵬᶊ ᶣᵪᶊ ᵥᵲᶇᵫᶆᵬᶪ
相続登記を
した場合

相続と登記の流れ（例）

相続登記の義務化 ※2024年（令和6年）4月より

29 5 ᶊᴲ ᶊ ᶪ ᶱ ᵶƎ ᶱ
ᵸᶪᵾᶠᶍ法定相続情報証明制度ᵫ ᵴᶫᶝᵶᵾG

空家の相続登記

相続登記 ᶍ ᵫ ᵮᶉᶂᵾ ᶊ ᵼƎᶍ ᶍ ᶱă ᵪᶨ

ᶗ ᶱ ᶉᵥᵲᶇɵ ᵣᵣᶝᵸᴳн ᶉᶮᶀᴲ ᶍ ᶱᴲ

ᵫ ֩ ᵶ֪ᵾ ᶊᴲ ᵪᶨ ᶊ ᵸᶪ ᵬᶆᵸᴳ

不動産登記 ᶣ ᶍ ᴴ ᶍᶚᵪ ᶍ ᴴ ᶉᶈᶱ ᶍ ֩ ᶊ֪

ᵶ ᵲƎᶫᶱ╗ ᵸᶪᵲᶇᶆ ᶉᶈᶍ ᶱ ᶊᵶƎ ╥ᶍ↨ ᶇ

ⱦ ᶱ ᶪ ᶱֹוᵾᵶᶅᵣᶝᵸG

ă ֹ ᶱ ᵶᶅ ᵮᶉᶂᵾ ᶆƎ ᶊ ᶱ ᵴᵺᶪ ᶍ

遺産分割協議により相続人全員
の合意（遺産分割協議書の作成）

所有権移転の登記

建物の所有者（被相続人）の死亡 相続財産の確定 ・ 相続人の確定

相続登記を忘れずに

ᴴ ᶱ ᶆᵬᶉᵣᴴ ᵫᶆᵬᶉᵣ

ᴴ ᶊ ᵸᶪ ᵫ ᵧ ᵰᴲ ᵬᵫ ᶊᶉᶪᵩᵼᶫᵫᵡᶪ

ᴴ ᵿᵰᶆ ᶱ ᵶᴲ ᶡ ᶊᶉᶪ

相続登記を
しなかった場合

お知らせ



̬
配偶者元配偶者 空家所有者

（被相続人）

子子 子

孫孫 孫

甥・姪

兄弟
姉妹

父 母

祖父 祖母祖父 祖母

（相続発生時）
兄弟姉妹が死亡して
いる時は甥・姪へ

（相続発生時）子が死亡している時は孫へ

（相続発生時）
父母が死亡してい
る時は祖父母へ

配偶者は
常に相続人

子には
相続権あり

相 続 人 法定相続分

子がいる場合
ᶍ1

ᶍ1 ă ᶊ ᵰᶪ

子がいない場合
ᶍ

ᶍ1 ă ᶊ ᵰᶪ

子も父母もいない場合
ᶍ

ᶍ1 ă ᶊ ᵰᶪ

８
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法定相続人がよくわかる相関図

順位

順位

順位

法定相続 代襲相続

ᶱ ᵸᶪᶇ ᵫ ᵧ ᵰᴲ ᵶ ᵣᵫᶝᶇᶝᶨᶉᵣּס ᶡᴳ ᶱקּ ᶊ ᶪᵪ

ᶊ ᶠᶅᵩᵬᶝᵶᶦᵥ¨

ᶍ ᶉ ∞ᶎᴲ 900 ᶊᶧᶩ ᵴᶫᶅᵣᶝᵸG

ᶍ ∞ᶊᶧᶩ ᶎ│ᶉᶩᴲ ∞ᶊ ᶍ ᵫᵣᶪ ᶎᵼᶍ ᶆ ᶊ

ᵰᶝᵸᴳ ᵫ ᶊ┼ ᶱ ᵶᶅᵣᶪ ᶎᵼᶍ ᵫ ᵴᶫᶝᵸᴳɕ ᵾᴲ ᶎᴲ

ᶆ┼ ᶍ ≥ᵫᶆᵬᶉᵪᶂᵾᶇᵬᶍ┼ ᶍ ᶩ ᶆᵡᶩƎ ᵹᵲᶍ ᶆ┼ ᶱ

ᵶᶉᵰᶫᶏᶉᶨᶉᵣᶮᵰᶆᶎᵡᶩᶝᵺᶲG

法定相続

元配偶者に
相続権なし

第１順位：配偶者と子 第２順位：配偶者と直系尊属 第３順位：配偶者と兄弟姉妹



固定資産税 都市計画税

対象となる資産 ֩ Ǝּשׁקᴲ ֪
╓ᶍᵥᶀᴲ ᶇᵶᶅ

טּ ╓ ᶍ Ǝּשׁק

納 付 す る 人
1 1 ᶊ ᶇᶉᶪ ᶍ ᶇᵶᶅ ᶎ

ᶊ ᶎ ᵴᶫᶅᵣᶪ

金 額 1.4ð 0 .3ð

ᶍ ᶍ

֩ 1 ᶊᶃᵬ200 Ԝᶝᶆ֪ לּ 1/6 לּ 1/3

╗ ֩ 1 ᶊᶃᵬ200 Ԝᶱ ᵧᵾ ֪ לּ 1/3 לּ 2/3

ᶊᶃᵣᶅᶎ ᵼƎᶍ ᶱ ᵸᶪ ᵪᶨƎ ᶍ ᵫ ᵰᶨᶫᶅᵣᶝᵸG

ᶎּז ᶍ ᶇ╗ ᶊ ᵰᶅ ᵫ ᵴᶫᶝᵸG

ᶆᶎᴲ ᶧᶩ 『 特定空家等 』 ᶊ ᵴᶫᴲ ᶃ ᶱ ᵰᵾ ᴲ ᶍ ᵪᶨ

ᵴᶫᶪᵾᶠ ᵫ ᵫᶩᶝᵸG※除外後の計算方法はＰ16

ӡ ᶍ ᵪ 3ʝ ᶱ ᵸᶪ ᶍ12 31 ᶝᶆᶆᵡᶪᵲᶇ
Ӣ ӡᶊּנᵧᴲ 28 4 ᶝᶆᶍ ᶆᵡᶪᵲᶇ

קּ שׁ

ӡ 56 5 31 ∙ ᶊ ᵴᶫᵾּשׁקᶆᵡᶪᵲᶇ
Ӣ ᶆᶎᶉᵣᵲᶇ
ӣ ᶍ ᶍ ᶊᵩᵣᶅᴲ ᶍ ᶍ ᶊ ᵴᶫᶅᵣᵾᶡᶍᶆᵡᶩᴲ ᶃ

∙ ᶊ ᶱᵶᶅᵣᵾ ᵫᵣᶉᵪᶂᵾᶡᶍᶆᵡᶪᵲᶇ
Ӥ ᶍ ᵪᶨ ᶍ ᶝᶆ ᶍ ᴲ ᵰᶍ ᶎ ᶍ ᶊ ᵴᶫᶅᵣᵾᵲᶇᵫ
ᶉᵣᵲᶇ

ӥ ᵫ +ⱦ∙ּזᶆᵡᶪᵲᶇ

９
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空家をめぐる税金の話

ᶎ┼ ᶊᶧᶩ ᵶᵾ ᵫƎ ᵪᶨ3 ᶱ ᵸᶪ ᶍ ᶝᶆᶊ ᵫ

ᵶᶅᵣᵾּשׁקᶣ ᶱ ᵶᵾ ᶆƎ╗ ᶍ ᶱ ᵾᵸᶡᶍᶊᶃᵣᶅᶎƎ 所得税ᶊᵪᵪᶪ

譲渡所得（＝売価−取得額−譲渡費用）の金額から最高3,000万円が特別控除ᵴᶫᶪ ᶆᵸG

ᶆᶎ ᵲƎᶍ ᶱ ᵰᶪᵾᶠᶊ ᶉᴂ שׁקּ ᶍb ᶱ ᵣᶝᵸ 下G記の他に

も要件等がありますᶍᶆᴲ ᵶᵮᶎƎお近くの税務署ᶣ国土交通省ホームページ等ᶆᵳ ᵴᵣᴳזּ

固定資産税及び都市計画税

ᶝᵾᴲ ᶊᶎ ᴲ ᵶᵾ ᶍ ᶊᶎ ᶣ ᶉᶈᶍ ᵫᵪᵪᶩᶝᵸG

住宅用地の特例措置

空家の売却による特別控除があります ※要件あり

空家を持っていたら・・・ 毎年、土地と建物に固定資産税や都市計画税がかかります

空家と税金

ă ᶎ ᶍ



ご近所へのお声がけ
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しっかり管理しましょう

ᶍקּ ᶞ ᶱḉᶼḋ᷄ᵶᶅᶞᶝᵶᶦᵥᴳּז ᶍḃḳḝḉᶼḋ᷿᷄ᴻḐᶍᵫ ᵣ ᶚᶈ

ᶉ ᶇ ᵧᶨᶫᶝᵸᴳ ᶱ ᵣᴲ ᶉ ᶱ┐ ᵶᶝᵶᶦᵥᴳ

ご近所に迷惑をかけないようにしましょう

│ᶊקּ ᵫᵡᶂᵾᶇᵬɥ ᶊᵩ ᵣᶍ ᵫ ᶂᵾᵲᶇᵫᵡᶂᵾ ᶊƎ ᶊ ᵫ ᶫᶪ

ᵲᶇᶎ ᶣᵪᶉ ꞌᶊ ᵫᶩᶝᵸG ᵪᶨᶍ᷈ḧḭḓ᷆ᴻ᷿ḯḻᶇ ᶍ ᶱᵶᶅᵩᵮᵲᶇᶎ ↨Ǝ

ᵶᶅ ᵸᶪᵾᶠᶊᶇᶅᶡ ᶆᵸG

状態を確認してみましょう（セルフチェック）

点検日 年 月 日

□ 天井 □ 壁□ 屋根・軒裏

║ ᶍ│
֩ᶎᵫᶫᴲᵾᶮᶞᴲ ᵬᴲ᷿
ḧᴲ᷀ḛ ֪

ᶍ│
֩ᶎᵫᶫᴲ ᵬᴲ᷿ḧᴲ᷀ḛᴲ
ᶫ ֪

שׁ ᴴ ᶍ│
֩ᶎᵫᶫᴲᵾᶮᶞᴲḂ
Ḵᴲ ᵬᴲ ᴲ᷿ḧ ֪

□ 床

□ ドア・障子

□ 土台・基礎

□ 家まわり□ 塀□ 擁壁□ 外壁

□ ベランダ

□ 雨どい

ᶍ│
֩ᶎᵫᶫᴲ ᵬᴲ᷿ḧᴲ
᷀ḛᴲ ᶫᴲ ᵬ ֪

ᵰᶍ│
֩ ᶍ ᴲ ᵬ֪

ᴴ ᶍ│
֩ ᶫᴲḚḛᴲ ᵬᴲ

ᴲ ᵣ ֪

ᴴ ᴴ ᶍ
ᴴ ᴲ ᶍ

ᶍ│
֩꜠ᶫᴲ ᵬᴲ ᶫ ֪

ᶍ│
֩꜠ᶫᴲ ᵡᵺᴲᵴᶒᴲ
ᴲᶎᵫᶫᴲḚḛ ֪

ᴴ ᵬ ᶍ ᶝᶩ
ᴴ ᶫᴲḚḛ
ᴴ ᶍ ᵬ

ᶫᴲᶎᵹᶫᴲ
ᶫᴲḚḛ

ᴲ ᵸᶩᶍ│
֩ ᴲ ᶩᴲᵴᶒᴲᵯ
ᶨᶃᵬ ֪

建築の時期 年頃（築 年） 空家になった時期 年頃（ 年前）セルフチェックシート

□ 扉・窓
᷁ḱḁᴲ ᵰᶍ│
֩ ᴴ ᶍ ᴲ
ᶫᴲḚḛᴲ ᵬ ֪

ᴲ ᶍ
֩ ᴲ ᶝᶩᴲ ᵣᴲ

ᶫ ֪

□設備

ᵴᶲᵫ ᶱ ᶊᵶᵾᵩ ᶝᵣᶡ ᵶᶉᵣᶇ ᶞᶣᵸᵮᶉᶩƎ ᵴᶉ ᶞᶆᶡ ᶊ ᵶᶉᵣᶇ

ᶊ ᵫטּ ᵸᶪᵾᶠᴲ ᶉḩḻḎḒḻḁᵫ סּ ᶆᵸG ᶍקּ ᶉ ᶎ ᵫ ᶱ

ᶂᶅ ᵥᵲᶇᵫ ᶆᵸᵫƎᵳ ᶆ ᵥᵲᶇᵫ ᵶᵣ ᶎƎ ᶊ∟ ᵸᶪ ᶡᵡᶩᶝᵸG ᶈ

ᵲᶊ∟ ᵶᵾᶨ ᵣᵪᶮᵪᶨᶉᵣᶇᵬᶎƎ空家対策課 ※֩連絡先は裏表紙֪ɕ ᶆᵳ ᵮᵿᵴᵣG
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定期的な点検とお手入れ

ᶊᶆᵬᶪ ᶣ ᶫᶎ ᶊ1 ᶍ ᶆᶆᵬᶪᵿᵰᵲᶝᶠᶊ ᶩ ᶞᶝᵶᶦᵥG ᶱקּ

ᶀᵴᵺᶪᵾᶠᶊᶡƎ ᶆ ᶊᶉᶪᶇᵲᶬᵫ ᶃᵪᶂᵾᶨ ᶊ ꞌᵶᶝᵶᶦᵥGɕ ᵾᴲ ▓ᶣ ᴲ

ᵬᶉ ᶍ ᶎᴲ ᶊ ᵫᶉᵣᵪ ᵹ ᵶᶝᵶᶦᵥG

שׁ ᶍ ᴲḚḛ ᶫᶣ▓ ᶩᶊ
ᶧᶪ᷿ḧᶍ ᴲᶷḻḎḒᶍ

屋根・軒裏の点検

▓ᶈᵣᶊ ᴴ ᴲ
ᶍᶥᶪᶞᶍ

ᴴ ᶱ ᵶ
ᶱ◖

雨どいの点検

通風・換気

庭木・雑草の確認

ᶗᶍ ᴲ ᶍ
ᴴⱢ ᶍ

室内の見回り

▓ ᶩ֩ ║ᴴ ᴴ ֪ᴲ
ḧ᷿Ǝ ᷀ḛƎ ᶞ ᶍ

通 水

ᶍ ᴲ ᵣᴴ
ᶍ ᶱ ᵯᵾᶠ
ᶊ ᶱ ᵸ

ᶍᵾᶠᴲḑᶷᴲ ᶍ
ᶱ

玄関・窓の施錠確認

ᴲ ᶊ ᵫᶉᵣ
ᵪ

家の周りの点検

ᶽᶷ᷈ḻᴴ
ᶍ

設備機器の点検

ᶣ ᶆᶍ ᶍ ⌐

室内の簡易清掃

作 業 の 例 示

ᶎᴲקּ ᶊ ᶱᵶᶅᵣᶪ ᶆᶡƎ ᶊ ᶍ ᶩᵫᵡᶪ ᶇ ᶘאל ᶣ

ᴲ ᶊ ᵸᶪḲḁ᷄ᵫ ᵮᶉᶩᶝᵸG ᶊᴲ ᶎ ᶡ ᶲᶆᵣᶉᵣᵰᶫᶈƎ ᵣᶃᵪ

ᵶᵾᵣƎ ᶊ ᵶᵾᵣᶇᵩ ᵧᶍ ᶎƎאל ᶊּנᵧᴲ ᴲ ᴲ ᶉᶈᶊ ꞌᵶ

ᵾ ᶗᶍּנ ᶱ ᵶᶝᵶᶦᵥG

ᶍ ᴲ
ᶱ ᵯ

ポストの整理

ご近所へ挨拶

ᶂᵾᵲᶇᵫᶉᵣᵪ
ᴲ ᶱ



ᴴ ᶱ ᶀ ᵰᶨᶫᶪ

ᴴ ᶍּק ᵫ ᶠᶪ

ᴴ ᶣ ᶉᶈᶍּקᶍ ᶱ ᶆ ᶮᵹᶊᵸᶟ
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ᶍקּ ᶊ ᶣ ᶱᵪᵰᵾᵮᶉᵣ ᶎ ᵶƎ ᶍ ᶊ ᵶ

ᶅᶡᶨᵥᵲᶇᶡ ᶍᶑᶇᶃᶆᵸG ᵸᶪᶊᶎᴲ ᶊ ᶱ∟ ᵸ

ᶪᵲᶇᵫ╗ ᶆᵸG ᶎ∟ ᶱ ᵰᶪᶇƎ ᶍ ᴲ ᴲ

ᶍ ᶱ ᵣᶝᵸᴳ ᶆᶡ ᴴקּ Ḙḻ᷄ ᶱ◖ ᵶᶅᵣᶝᵸG

ᶱקּ ᵥ ᵫᶉᵣ ᶎᴲ ᵸᶪᵲᶇᶆ ᶱקּ ᶊ ᶆᵬᶝ

ᵸᴳ ᶡ ᶆᵬᴲ ᶍ ᶡ ᵰᶝᵸG קּ ᶱ ᵧᶏ ╗Ǝ

ᶍ ᵿᵰ ᵸᵲᶇᶡּס ᶆᵸG

ᶝᵹᶎ ᶊ ᵶᶝᵶᶦᵥG ᵫᵡᶪᶽḲᶷᶉᶍᵪƎᵼᶍᶝᶝᶆ

ᵶ ᵺᶪᶍᵪƎ ḲḝᶾᴻḨᵫ ᶉᶍᵪᶉᶈƎ ᶱ ᵶ ᵸᶊᵡᵾᶂᶅᶍ

ᶱ ᶆᵬᶝᵸG

② 賃貸に出す場合

① 売却する場合

活用方法① 空家の売却・賃貸

活用を考えてみましょう(売買・賃貸)

ᴴ ┐ᶍקּ ᶍ ᴲ ᵫ ᶊᶉᶪ

ᴴ ᶆᵬᶪᶍᶆטּ ᶊ ᵶᶣᵸᵣ

ᴴ╗ ᶊᶝᶇᶝᶂᵾ ᵫ ᶨᶫᶪ

メリット

ᴴ ᶍקּ ᶱ ᵸ ᵫᵪᵪᶪ

ᴴ ᵸᶪּל ᶆ ᶆᵬᶪᶇᶎ ᶨᶉᵣ

ᴴ ᶊᶧᶂᶅᶎ ᶆᵬᶪ ᶊ ᵫᵪᵪᶪᵲᶇᵫᵡᶪ

デメリット

メリット

ᴴ ᵫᵣᶉᵰᶫᶏ ᵫ ᶨᶫᶉᵣᴲ ᵫ ᶃᵪᶨᶉᵣᶉᶈᶍ

Ḳḁ᷄ᵫᵡᶪ

ᴴ┐ ᴴ ᶎ ᶇᵶᶅ ᶇᶉᶪ

ᴴ ᶇᶍ ᶆּק ᶍḐḱḞḳᵫ ᵲᶪּס ᵫᵡᶪ

デメリット



ͺͺ

֯ ᵫ ᶱ ᶇᵶᶅ ᵶƎ ᶊ ᵶᶅᵣᶉᵣ֩ ᵶᶉᵮᶉᶪ ᶍᶡᶍᶱ ᶟ֪ ᶊᵡᶪ

ᵾGᵿᵶƎ ᶎ ᶱ ᶇᵶᶅ ᵴᶫᵾᶡᶍᶱ ᵮG

↨֯ ᶊ ᵫᶉᵮƎ ᵴᶫᶅᵣᶪ ᴳ

ă ᵫטּ ᵶᵣƎ ᶉ ᵫ ᶉ ᶉᶈᶎקּ ᶆᵬᶉᵣᵲᶇᵫᵡᶩᶝᵸG

１３

牛久市空家・空地バンク

空家・空地バンク制度を利用してみませんか

ᶱ ᶇᵶᶅ ᶱ ᵸᶪᵲᶇᵫᶆᵬᶪ ᶍ ᶆƎ ᶊ ᵴᶫᶅᵩᶨᵹ֩ ᵮ ᵶ

ᶉᵮᶉᶪ ᶍᶡᶍᶱ ᶟ֪ᴲ ᶉ ᶊᵡᶩƎ ᵪᶃᴲ ᵫ ᵶᶉᵣ טּ ╓ ᴲ טּ

╓ᶍ ᶎ טּ ╓ ᶆă ╥ ᵪᶨ ᵫ ᶂᶅᵣᵾ ֩ ᶍ

ᶊᵩᵰᶪ ᵫ ᶊ ᶪ֪ ᴳ

ă 45 11 25 ᶊ ᶊ ᶄᵮ טּ ╓ᶍ ᶱ ᶠᵾ ∙ ᵪᶨ ᵫ ᶂᶅᵣᵾ

貸し
たい

売り
たい

借り
たい

買い
たい

牛久市物件登録 利用登録

物件所有者
（公社）茨城県宅地建物取引業協会

情報提供

申込み

相談窓口

協 定

物件利用者

契約交渉 契約交渉

募 集

登 録

ᴴקּ Ḙḻ᷄ ᶎƎ ᵈ ᶍ ᶱקּ ᶩᵾᵣᴴ ᵶᵾᵣe ᶇᴲd ᶱקּ ᵣᵾᵣᴴ ᶩᵾᵣᵉ ᶇᶍ

ᵶᶱ ᶇ ♬ ╜ ╥ ᵫ ᶆ ᵥ ᶆᵸG ᶆᶎ 29 9 ᶧᶩ

ᶍ◖ ᶱ ᵶƎ ᵲᶫᶝᶆᶊ126 ᶍ ᵫᵡᶩ 6Ǝ5 ᵫ ᵶᶅᵣᶝᵸ֩

֪G

ᶆᶎᴲ ᶊ ᵮᶍ Hּק ᶍ ᶱ ᵶᶅᵣᶝᵸG ᶊ ᶣ ᶆᵬᶪ ᴴקּ ᵫ

ᵡᶩᶝᵶᵾᶨ ᶱᵩ ᵣᵶᶝᵸG ᶊ ᵸᶪ ᶉ ᶉᶈᶱᵩ ᵬᶊᶉᶩᵾᵣ ᶎƎ空家対策

課 ※֩連絡先は裏表紙֪ɕ ᶆᵩ ᶮᵺᵮᵿᵴᵣG

πΦϥἋᴪ 次のいずれにも該当する建築物

πΦϥἋ

空家・空地バンクのしくみ

͌͐
ᶨ ΰϢΞ

仲介
・
契約



申込方法

ḝḵᴻ ᶊ ᵶᶅᵣᶪ ᶍ ᶊ ᶱᵳ ᵣᵾᵿᵬƎ קּ

ᶝᶆᵳ ᵮᵿᵴᵣG ᶉᵩᴲ ᶊᶃᵣᶅᶎ ᶊᶅ ᵸᶪᶚᵪƎ ḣᴻḨḢ

ᴻḀᵪᶨᶡḈᶻḻḵᴻḑᶆᵬᶝᵸG

ＨＰ：https://www.city.ushiku.lg.jp/page/page006232.html

バンクに利用登録したい利用希望者
空家・空地を買いたい・借りたい方

情報の確認

ᶍḣᴻḨḢᴻḀ ᶆ Hּק ᶍ ᶱ
ᵶᶝᵸG ᶝᵾ ḘƎḻ᷄ ᶊᶃᵣᶅ ᶉ
ᶊᶃᵣᶅ ᶗ ᶮᵺᶱ ᵣᶝᵸG

利用登録

Ḙḻ᷄ᶱ ᵶᶧᵥᶇᵸᶪ ᶎƎ
ᴲ ᶱ ᶊ ᵶᶝᵸG

物件交渉の申込み

ᶍ ᶱ ᵴᶫᶪ ᶎᴲ
ᶱ ᶊ ᵶᶝᵸG

物件交渉※2

ᶍ ᶞᵫᵡᶂᵾ ᴲ
ᶒ ⅛ ᶗ ᵪᶨ ᵶƎ ⅛

ᶍ ᶊᶧᶩ ᶇᶉᶩᶝᵸG

物件登録※1

Ḙḻ᷄ᶊ Hּק ᶱ ᵸᶪ ᴲ
ᶎ ᴲ ᷀ᴻḑƎ

≥ ᶱ ᶊ ᵶᶝᵸG

取扱業者の選定

ᶎᴲ ᶱ ᴲ ⅛ ᶍ
ᶱ( )╜ ╥ ᶊ

∟ ᵶᶝᵸG ※業者が付かない場合はバン
クに登録できません。

情報提供

⅛ ᵫ ᵶ Ǝּל ᶉᶈᵫ ᴲ
ᶍḣᴻḨḢᴻḀᶆ Hּק ᶍ

ᶱ ᵣᶝᵸᴳ

物件交渉※2

ᶍ ᶞᵫᵡᶂᵾ ᴲ
ᶒ ⅛ ᶗ ᵪᶨ ᵶƎ ⅛

ᶍ ᶊᶧᶩ ᶇᶉᶩᶝᵸG

バンクに物件登録したい物件所有者等
空家・空地を売りたい・貸したい方

１４

空家・空地バンクの流れ

ă1 ᶆᵬᶪ ᶊᶎ ᵫᵡᶩᶝᵸG ᶎ市ホームページ ᶎ空家対策課ᶝᶆᵩ ᶮᵺ

ᵮᵿᵴᵣG

ă2 ᶎ ᴴ ᶊ ᵶᶝᵺᶲG ᴴ ᵫ ᵴᶫᵾᶇᵬᶎᴲ ᶆ ᶠᶨᶫᵾ

ᵫ ᶇᶉᶩᶝᵸG

空家・空地バンクHP

͌͐
ᶨ ΰϢΞ



解体するメリット・デメリット

ᶆᶎᴲ ᶱ ᵥ ᶎᴲ ᶊᶧᶪ ᶍ ᶩ ᶮᵶᵫ ᶄᵰᶨᶫᶅᵣᶝᵸᴳ

ḐḱḞḳᶊ ᵬ ᶝᶫᶉᵣᵾᶠᶊᶡƎ ᵹᴲ ᶱ ᵥ ᶊ ᶱ ᶮᵸᶧᵥᶊᵶᶝᵶᶦᵥG

更地にすると固定資産税等の住宅用地特例が適用されなくなり

ますので、家屋と敷地の固定資産税等や、その後の管理費用等も

含めて試算し、心積りをしておきましょう。

１５

͌͐
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活用方法② 空家の解体

ᵫקּ ᶉ ᶊᶉᶂᵾ ᶣƎ ᵼᶍᶝᶝᶆᶎ ᶍ ᵫᶆᵬᶉᵣ ᶊᶎƎ ᶱᵸᶪᶍᶡ

ᶍ╗ᶃᶇᶉᶩᶝᵸG ᵸᶫᶏ ᶱקּ ᵸᶪ ᶎᶉᵮᶉᶩƎ┐ ᶊ ᶪ ᶣ ᶉ ᶍ

ᶊᶃᶉᵫᶩᶝᵸᵫƎ ᶍ ᶍ ᶉᶈᶎ ᵶᶅᵩᵮ ᵫᵡᶩᶝᵸG

② 解体業者が決まったら 解体業者との契約

ᶱ ᵰ ᵥᶊᶎƎ ᶍᵆ ╗ ᵇƎᵆ ╗ ᵇƎᵆ ᶍbᵣᵹᶫᵪᶍ

ᶱסּ ᵰᶪᵪᴲ ᶊ ᶪ ᶍ טּ ᶊ ᵸᶪ ᶊ ᶄᵬƎ ᶍ ᶱ ᵰᶪ

ᵫᵡᶩᶝᵸG ᶱ∟ ᵸᶪ ᶊᶎ ∟Ǝ ᵸᶪ ᵫ ᶝᵾᶎסּ ᶱ ᵰᶅᵣᶪᵪᶈᵥᵪᶱ

ᶊ ᵸᶪᵲᶇᵫ ᶆᵸG

① 解体することを決めたら 解体業者の選定

ᶱ ᵶᵾ ᶎƎ ᵪᶨ1Ḿ ∙ ᶊ ᶊᵩᵣᶅƎ ᵆ ᵇɵ ᵥ ᵫ

ᵡᶩᶝᵸG ᶝᵾᴲ ᶍ ᶱ ᵶᵾ ᶎƎ ᶍ ᶗᶍ ᵫ ᶇᶉᶩᶝ

ᵸ 。 ᵶᵮᶎ税務課資産税グループ ※֩連絡先は裏表紙 ᶊ֪ᵩ ᶮᵺᵮᵿᵴᵣG

③ 解体工事が終わったら 滅失登記

活用を考えてみましょう(解体)

ᴴ ᶱקּ ᵸᶪ ᵫᶉᵮᶉᶪ

ᴴ ᶱ ᵶᶣᵸᵮᶉᶪ

ᴴ ᶱ ᵶ ᵸᶪᵲᶇᶆטּ ᵶᶣᵸᵮᶉᶪ

メリット

ᴴ ᶍ ᶎᴲ ᵸᶪᶝᶆᶎ ᶉ ᵫ ᶊᶉᶪ

ᴴ ᶊᶉᶪᶇᴲ ᶍ ᵫ ᵴᶫᶉᵮᶉᶪ

ᴴ ᶊ ᶍ ᶍ ᶊᶧᶩ ᵫᶆᵬᶉᵣ ᵫᵡᶪ

デメリット



１６
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ᶍ ᶍ ᶎּז ᶆ ᵶᶅᵣᵾᵿᵮᵪ 税Ǝ務課資産税グループ（ ※連絡
先は裏表紙）ᶊᵩ ᶮᵺᵮᵿᵴᵣᴳ

ü לּ 7 / 10֩ ᶍ Þ֪

ü 1.4ð֩ Þ֪

ü 0 .3ð֩ Þ֪

ă ᶍ ᴲ ᶎ

その他の利活用のメリット・デメリット

活用方法③ その他の利活用

ᶱקּ ᴴ ᵸᶪ∙ ᶊᶡ ᶍ ᶎᵡᶩᶝᵸGᶝᵾᴲ ᵶᵾ ᶡ ᶆᵬᶪ ᶡᵡ

ᶩᶝᵸG ·ᶉ ᶱ ᵶᶝᵶᶦᵥG

分 類 メリット デメリット

所有者自身で活用 ※1 ᴴ ᶊ ᵸᶪᵲᶇᶆ ᶍ

לּ ᶱ┐ ᶆᵬᶪ

ᴴ ᵬᶉḇᶹḧḻ᷅ᶆ ᵫ

ᶅᶨᶫᶪ

ᴴ ᶣ ᶉᶈᶆ ᶍ

ᶧᶩ ᶊᶉᶪ ᵫᵡᶪ

┐H ᶉᶈᶍ ᶣ ᵫ

ᵪᶪ

解体後の土地の利活用
（駐車場等）

ᴴ ᶇᵶᶅᶎ ᵶᶊᵮᵣ

ᶱ ᶆᵬᶪ

ᴴ ᶱ ᶅᶪᶧᶩᶡ ᵫ

ᵧᶨᶫᶪ

ᴴ ᵸᶪᵿᵰᶍ ♬ᵫ ᶠᶉ

ᵣ ᵫᵡᶪ

住宅以外への建物転用
（交流施設等）

ᴴ ╓ᶍ ᶣᶝᶀᶄᵮᶩᶉᶈᶊ

ᶆᵬᶪ ᶡᵡᶪ

ᴴ ᶍ ᵫּס

ᴴ ᶊᶧᶂᶅᶎ ᵫ ᶊ

ᶉᶂᵾᶩƎ ᵫᵡᶪᶉᶈ

ᵫ ᵶᵣ ᵫᵡᶪ

※1. 所有者自身で活用する場合

ᵳ ᶆ ᶱקּ ᵸᶪ ᶎƎ ᶍ ᶩᶍᶝᶝᶆ ᵣᶍᵪƎ ᶊ ᵫᶉᵣᵪᴲ ᶍ

ᶍ ᶉᶈᶇᵣᶂᵾᵲᶇᶱ ᵸᶪ ᵫᵡᶩᶝᵸGᵼᶍᶧᵥᶉ ᶎƎ ᶆᵡᶪקּ ᶣ

ᶊ ᵶᶝᵶᶦᵥGᶝᵾᴲ ᶊᶧᶂᶅᶎ ᵫᶆᵬᶉᵣ ᶣƎ ᵬ ᵫ ᶉ ᶡ

ᵡᶩᶝᵸᶍᶆƎ建築住宅課建築指導グループ ※֩連絡先は裏表紙 ᶗ֪ᵩ ᶮᵺᵮᵿᵴᵣG

活用を考えてみましょう(その他の利活用)

参 考



ᵳ ᶍ ᶆᵬᶅᵣᶉᵣ ֩קּ קּ ᶊ֪ᶃᵣᶅּךᶇᵪᵶᵾᵣG

ᶆᶡᶈᵥᵶᵾᶨᶧᵣᵪᶮᵪᶨᶉᵣH ᴴᴴ

ᵼᶍᶧᵥᶉ ᶊᶎƎ ᶝᵹ空家対策課ᶗᵳ ᵮᵿᵴᵣG

ご近所の空家でお困りの場合

FAX 029-872-2955 E-MAIL akiya@city.ushiku.ibaraki.jp

１７
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空家に関する相談

問題解消・解決には時間がかかります！

ᵊ ᶊ ᵸᶪ ≥ ᵋ

ᵳ ᵣᵾᵿᵣᵾ ᶍ ᶎᴲ ᵪᶨ קּ ᶊᵩ ᵧᵸᶪᵲᶇᶎᵡᶩᶝᵺᶲᵫƎ ᶊᶧᶂᶅᶎ ᵫ

ᶊ ᵶᵾᵪᶮᵪᶂᶅᵶᶝᵥ ᵫᵡᶩᶝᵸGᵼᶫᶊᶧᶩᵳ ḐḱḞḳᶊ ᵶᶅᶡ ᶆᶎ ᶱ ᵣᵪᶌᶝᵸ

ᶍᶆᵳ ᵮᵿᵴᵣG

相
談
者

空
家
対
策
課

相 談 現
地
調
査

所
有
者
等

調
査

所
有
者
等

調 査 改善依頼

ᶍ ᶊ ᵫ ꞌᵶᶉᵣ ᵫ ᶆ ᶍ ᶊ ᶱ ᵸᶪ

ꜛ ᶊᵣᶪᵾᶠᵸᵯᶊ ꞌᶆᵬᶉᵣ ᶍ ᶱᵸᵯᶊ ᶆᵬᶉᵣ ·

☎029-873-2111（代）牛久市役所 空家対策課

傾いて

倒れそう

雑草が伸

びている

瓦が飛ん

でくる

相談者

市の対応の流れ

Q2. 老朽化した空家は市がなんとかしてくれるのですか？

ᶍקּ ᶎᴲ ᶊᵡᶩᶝᵸG ᶎ ᵫקּ ᶊ ᵴᶫᶅᵣᶉᵣ ᴲ ᶊ

ᶉ ᶱ ᵥᶧᵥ ᵶᶅᵣᵬᶝᵸG ※詳しくはP4

Q1. 空家の所有者へ連絡したい

ᶆᵆ ( ) ᶍb ᶣᴲ ᶍⱣ ᶱᵸᶪᶇ

֩r ᵹᶫᶡ ֪Ǝ ᴴ ᶍ ᴴ ֩ ᶎᶉᵣ֪ɵ

ᶆᵬᶝᵸG ᵾᵿᵶƎ ᶆ ᶍ ᶆᶎᶉᵣ ᶡᵡᶩᶝᵸG

Q３.税務署等に差押えを受けた空家は誰に管理責任があるのですか？

fiᵧᶱ ᵰᶪᶇƎ ╗ ᶊ ᶍ ᵫᶆᵬᶉᵮᶉᶩᶝᵸᵫƎ fiᵧᵾ ᶊ ᶣ ᵫ┌ᶂᵾ

ᶆᶎᵡᶩᶝᵺᶲG fiᵧᵾ ᶍ ᵶ ᶅᶆ ᶉᶈᵫ ᶮᶫƎ ᵶᵾ ᶊ ᵫ┌ ᵴᶫᶪᶝᶆᶎƎ

╥ᵬ ᵬ ᶍ ᵫ ᶱ ᵶᶉᵰᶫᶏᶉᶩᶝᵺᶲG

よくある質問

窓が割れ

ている



ᴴאלᴴ ᴴ ֩ ᶱ ᵮ֪

9:00 17 0ֹ0 ※1

ᴴקּ ᶉᶈᶍ ᶍ ᶣ ᶊ ᵸᶪ

ăᵩ ᶊᵳ ᵮᵿᵴᵣ

空家の管理、空家・空地バンク、その他空家問題全般に関すること

建設部 空家対策課 029-873-2111 （代） 内線 ２５３１,２５３２

FAX 029-872-2955 E-MAIL akiya@city.ushiku.ibaraki.jp

※１ 12：00～13：00を除く

空家・空地バンクHP
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WEB ᶡּס

https://www.ibaben.or.jp/

※令和5年２月現在のお問合わせ先です。年度が変わると課名、内線等が変更する場合があります。

͌͑
ϧΞ

固定資産税等の税金、未登記建物の除却等に関すること

029-873-2111（代） 内線2561,2562建設部 建築住宅課 建築指導グループ

☎ 029-830-7712

空家の相続、成年後見制度等権利関係の整理、
空家をめぐる紛争の解決等に関すること

不動産（空家）の売買や賃貸等に関すること

公益社団法人茨城県宅地建物取引業協会

牛久・竜ヶ崎支部

茨城県弁護士会土浦支部

☎ 029-875-3349 
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ᴴ ᶎ 029-224-5155

ᴴ ᴲ ᶎ ᶮᵺ

ʦ 029-259-7400

土地・建物の登記、相続登記
成年後見制度等に関すること

建物の表題・変更・滅失登記
境界の調査・確認等に関すること

茨城土地家屋調査士会茨城司法書士会

☎ 029-225-0111
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土地・建物の表示や相続の登記、
所有者の確認等に関すること

水戸地方法務局取手出張所

☎ 0297-83-0057

令和５年２月発行 牛久市 建設部 空家対策課

建築指導等に関すること

各種相談窓口

お気軽に
ご相談
ください

029-873-2111（代） 内線1571～1573環境経済部 廃棄物対策課

廃棄物（ゴミ）の処分等に関すること

029-873-2111（代） 内線1051～1054総務部 税務課 資産税グループ


