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都市再生整備計画の目標及び計画期間

市町村名 地区名 面積 425.8 ha

平成 19 年度　～ 平成 23 年度 平成 19 年度　～ 平成 年度

目標

目標設定の根拠

まちづくりの経緯及び現況

課題

将来ビジョン（中長期）

目標を定量化する指標

単　位 基準年度 目標年度

ｍ H１８ Ｈ２３

人 H１８ Ｈ２３

人 H１８ Ｈ２３

％ Ｈ１９ Ｈ２３

都道府県名 茨城県
うしくし

牛久市
　　　うしくしせいぶちく

牛久市西部地区

従前値 目標値

計画期間 交付期間 23

32

１．渋滞解消 交差点の滞留延長
つつじヶ丘団地から国道６号交差点までの車の滞留延長と田宮交差点の谷田部
牛久線側の滞留延長、刈谷団地から国道６号交差点までの車の滞留延長の合
計を大幅に減らす。

470

指　　標 定　　義 目標と指標及び目標値の関連性

43.4

２．観光客数の増加 観光客数の増加
牛久沼周辺を訪れる観光客数の増加を図る。

8,000

260

３．待機児童の解消 牛久市内の保育園入園を待機している児童数
待機児童数の増加が大きな問題になっていることに対し、半減を
目標とする 64

16,000

４．道路狭隘率 事業区域内の狭隘道路率
地域間の交通や市内交通の円滑化及び生活環境の向上を図るた
め、道路狭隘率43.4%を目指す。 45.2

大目標：牛久市の西部に広がる自然環境や文化施設を生かした安心・安全で賑わいのあるまちづくりを推進する 

 目標1：街路等の整備により交通アクセス条件を向上させる。 
 目標2：牛久沼周辺の豊かな自然を利用した新たな観光資源を開発し、市外からの観光客数を増加させる。 

 目標3：子育て支援をすることにより安心して住み続けられる街づくりを推進する。 
 目標4：狭隘な道路の解消を図り、安心で安全な道路整備を実施する。 

 牛久市は、昭和4１年に首都圏近郊整備地帯の指定を受けて以来、東京のベットタウン化が進展し、民間デベロッパーや公的機関による宅地開発により人口が急増した。そのような状況にあっても、市街地西側地域においては、刈谷区画整理事業及び

つつじヶ丘団地造成が大規模開発として実施されたものの、国道6号へのアクセス道路や団地間の連絡道路網、さらには既存集落内の生活道路に関しては未整備が多く見受けられ、その道路の未整備という状況が 牛久沼周辺の観光資源において来

客者を増加させる状況の妨げとなり、ついては、年間を通しての観光を含めた来場者の大多数が、６月の観光アヤメ園の花菖蒲の開花シーズンに集中しているため、年間を通した観光客の増加を促す必要がある。 
 そのほか、人口減少や高齢化が想定される中で、安心してすみ続けられるよう、福祉や子育て支援等中心市街地の活性化を目指す。 

 牛久市第2次総合計画においては、「あたたかみのあるまち マイホームタウン牛久」を目指し豊かな町の形成を図ることを基本とし、地域間の交通や市内交通の円滑化を図り、主要幹線道路の整備、また生活道路における４ｍ未満の狭隘道路の解消
を努める。 
 荒野となっている、文化遺産である牛久城跡を整備保全し、地域住民が安心して散策できる場所を提供する。また、河童の碑周辺の山林を整備し、眺望の良い景観を整備する。 

 牛久市西部地区においては南北に走る幹線道路が国道6号しかなく、国道6号線の慢性的な渋滞によりこの地区の経済活力の低下を招いている。 
 地区内の道路が狭く歩道もない事から駅への通行が不便である。 

 牛久沼周辺にある既存の観光施設を整備し、減少気味の観光客数及び市民の憩いの場を提供することが必要である。 
 保育施設が不足している中、待機児童が年々増加しているため、未就学児を持つ家庭にとっては、街の魅力が薄れつつある。 



都市再生整備計画の整備方針等

計画区域の整備方針

その他

・中心市街地の未利用地に保育園を整備し、子育ての支援と母親の社会進出を推進する。 駅西地区保育園整備事業（保育園整備）
事業活用調査（事業効果分析）

○事業終了後の住民等による以下のような継続的なまちづくり活動の内容
　NPO等による継続的なまちづくり活動（地域創造支援事業：観光パンフレット作成事業）

方針に合致する主要な事業
・渋滞解消及び危険箇所解消を図るため、幹線道路の整備を行う。 道路事業（市道23号線）

道路事業（市道441号線）
道路事業（市道699号線）
事業活用調査（事業効果分析）

・牛久沼周辺の豊かな自然環境を整備・保全に努めながら、減少気味である観光客数の増加を図る。 地域生活基盤施設（河童の碑周辺エリア整備・牛久城跡周辺
整備・観光案内板設置）
地域生活基盤施設（城中親水緑地）
地域生活基盤施設（牛久運動広場）
高質空間形成施設（牛久沼周辺桜並木整備）
牛久沼周辺観光整備事業（牛久市観光アヤメ園）
観光パンフレット作成事業（牛久沼周辺ガイドブック作成）
事業活用調査（事業効果分析）

・4m未満の狭隘道路の解消を図り、安心で安全な道路整備を実施する。 道路事業（市道13号線）
道路事業（市道675号線）
道路事業（市道954号線）
道路事業（市道1186号線）
道路事業（市道2967号線）
事業活用調査（事業効果分析）



交付対象事業等一覧表

（金額の単位は百万円）
基幹事業

（参考）全体 交付期間内 交付対象
開始年度 終了年度 開始年度 終了年度 事業費 事業費 うち官負担分 事業費

道路 改築 牛久市 直 350m Ｈ22 H23 Ｈ22 H23 20 20 20 20
道路 改築 牛久市 直 280m Ｈ20 H23 Ｈ20 H23 656 656 656 656
道路 改築 牛久市 直 380m H19 H23 H19 H23 394 394 394 394
道路 改築 牛久市 直 40m H19 H23 H19 H23 97 97 97 97
道路 改築 牛久市 直 110m H20 H23 H20 H23 9 9 9 9
道路 改築 牛久市 直 190m H20 H22 H20 H22 24 24 24 24
道路 改築 牛久市 直 120m H20 H23 H20 H23 92 92 92 92
道路 改築 牛久市 直 80m H21 H23 H21 H23 107 107 107 107
公園
河川
下水道
駐車場有効利用システム －

地域生活基盤施設 牛久市 直
81,880㎡
25基

H19 H23 H19 H23 137 137 137 137

地域生活基盤施設 牛久市 直 7,743㎡ H21 H23 H21 H23 71 71 71 71
地域生活基盤施設 牛久市 直 964㎡ H21 H21 H21 H21 15 15 15 15
高質空間形成施設 緑化施設等 牛久市 直 880ｍ H23 H23 H23 H23 7 7 7 7
高次都市施設 －
既存建造物活用事業 －
都市再生交通拠点整備事業
土地区画整理事業
市街地再開発事業
住宅街区整備事業
地区再開発事業
バリアフリー環境整備促進事業
人にやさしいまちづくり事業
優良建築物等整備事業

拠点開発型
沿道等整備型
密集住宅市街地整備型
耐震改修促進型

街なみ環境整備事業
住宅地区改良事業等
都心共同住宅供給事業
公営住宅等整備
都市再生住宅等整備
防災街区整備事業
合計 1,629 1,629 1,629 1,629 …A

提案事業
（参考）全体 交付期間内 交付対象

開始年度 終了年度 開始年度 終了年度 事業費 事業費 うち官負担分 事業費
牛久市 直 4,475㎡ H19 H20 H19 H20 630 630 630 630
牛久市 直 11,420㎡ H19 H23 H19 H23 87 87 87 87

牛久市観光協会 間 130,000部 H19 H23 H19 H23 6 6 6 6
牛久市 直 － Ｈ23 Ｈ23 Ｈ２３ Ｈ２３ 2 2 2 2

－ 0

－ 0

－ 0
合計 725 725 725 725 …B

合計(A+B) 2,354
（参考）関連事業

直轄 補助 地方単独 民間 開始年度 終了年度
国土交通省 国土交通省 4,400m ○
茨城県 国土交通省 999m ○ Ｈ１４ Ｈ２１ 1,460
牛久市 国土交通省 1,110m ○ Ｈ４ Ｈ１８ 2,935

合計 4,395

　

交付期間内事業期間
規模事業主体 直／間

（参考）事業期間

事業主体事業箇所名

市道2967号線

市道675号線

市道441号線
市道23号線

市道954号線
市道1186号線

市道13号線

交付対象事業費 2,354

事業
細項目

国費率 0.384905.0交付限度額

－

河童の碑周辺エリア他

0

うち民負担分

0

交付期間内事業期間
規模

（参考）事業期間
うち民負担分

城中親水緑地

牛久沼周辺桜並木
－
－

直／間

市道699号線

城中田宮線整備事業

国道6号バイパス整備事業

事業

事業
細項目

田宮中柏田線整備事業

地域創造
支援事業

駅西地区保育園整備事業
牛久沼周辺観光整備事業

事業活用調
査

牛久市観光アヤメ園
保育園

事業効果分析
観光パンフレット作成事業

牛久市田宮町地内

事業箇所名

牛久市城中町～牛久町

牛久市城中町～新地町地内

事業箇所名

全体事業費

牛久沼周辺ｶﾞｲﾄﾞﾌﾞｯｸ作成

規模所管省庁名

－

事業期間（いずれかに○）
事業主体

－

住宅市街地
総合整備
事業

牛久運動広場

－

まちづくり活
動推進事業

－



都市再生整備計画の区域

　牛久市西部地区（茨城県牛久市） 面積 425.8 ha 区域 牛久市西部地区

牛久駅 

国道408号 

国道6号 

牛久西部地区 
Ａ＝425.8ｈａ 

JR常磐線 

1 : 25,000 


